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上海房产印花税怎么计算、契税，公共维修基金，印花税
分别是怎么算的啊？谢谢-鸿良网

一、办房产证印花税怎么算

你好，房产证属于产权转移书据项目，印花税是按照
0．5‰（也就是万分之5）计算缴纳。

二、契税，公共维修基金，印花税分别是怎么算的啊？谢谢

印花税根据不同征税项目，分别实行从价计征和从量计征两种征收方式。
从价计税情况下计税依据的确定；
从量计税情况下计税依据的确定，实行从量计税的其他营业账簿和权利、许可证照
，以计税数量为计税依据。
印花税以应纳税凭证所记载的金额、费用、收入额和凭证的件数为计税依据，按照
适用税率或者税额标准计算应纳税额。
印花税应纳税额计算公式：应纳数额=应纳税凭证记载的金额（费用、收入额）×
适用税率；
应纳税额=应纳税凭证的件数×适用税额标准。

三、买房印花税怎么算

法律分析：房产税的计算方法有以下两种：1.按房产原值一次减除30%后的余值计
算。
其计算公式为：年应纳税额=房产原值×(1-30%)×1.2%；
2.第二种按租金收入计算，其计算公式为：年应纳税额=年租金收入×适用税率(l2
%)。
法律依据：《中华人民共和国民法典》 第二百零九条 不动产物权的设立、变更、
转让和消灭，经依法登记，发生效力;未经登记，不发生效力，但是法律另有规定
的除外。
依法属于国家所有的自然资源，所有权可以不登记。
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四、个人购房印花税怎么算

房地产印花税是指因房地产买卖、房地产产权变动、转移等而对书立的或领受的房
地产凭证的单位和个人征收的一种税赋。
对于购房者而言，印花税的税率是万分之五，即购房者应纳税额为房价款乘以万分
之五的数值，印花税采取由纳税人自行缴纳完税的方式，具体纳税程序如下：在产
权转移书据书立或领受（即签订买卖合同或领取产权证）时，由（购房者）根据凭
证上所载的计税金额自行计算应纳税额，购买相当金额的印花税票，粘贴在凭证的
适当位置，然后自行注销。
对应纳税额较大，不便于在纳税凭证上粘贴印花税票完税的，购房者可持凭证到税
务机关，采取开缴款书或完税证缴纳印花税的办法，由税务机关在凭证上加盖印花
税收讫专用章。
购房还需要缴纳房产证及契证、土地证工本费各五5元。

五、按揭买房交易过程中需要缴纳那些费用？印花税，登记费怎
么计算

要缴纳的税费如下：(一)买商品房需要交的税： 1、契税，购房总价的3-5%(不同的
省市自治区税率不同)，普通商品住宅减半，即1.5-2.5%。
2、印花税，购房总价的0.05% 。
(二)基金： 1、房屋维修基金，购房总价的2-3%，大多数地方是2%
2、副食品价格调节基金，2元/平方米，有些地方不用。
(三)规费 1、交易费 ，购房总价的0.5%
买卖双方各交0.25%，(住宅3元/平方米，由开发商交，购房者不用交)
2、《房屋所有权证》工本费 ， 各地不一样，但是都不超过100元
3、《土地使用权证》工本费， 各地不一样，但是都不超过100元 。
(四)如果按揭，还要发生以下费用：1、评估费，购房总价的0.2-0.5%2、保险费 ，
购房总价乘以贷款年限乘以0.1%乘以50%3、公证费，贷款额乘以0.03%4、抵押登记
费，100元 二、二手房要缴纳的税费 税费： 双方都要缴纳的： 印花税在二手房买
卖过程中，买卖双方均须缴纳印花税，税率是房产成交价的0.05%。
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（编辑：金雅梅）
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